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Sublocazione
Modifica del 29 settembre 2023 del Codice delle obbligazioni (Diritto di locazione: sublocazione)

  Situazione attuale  

Il locatario può sublocare appartamenti, locali com-
merciali o singole stanze. Tuttavia, la sublocazio-
ne è soggetta a determinate condizioni. Secondo 
la legge attuale, il locatore può vietare la subloca-
zione se:
•	 non è stato informato delle condizioni di sub-

locazione (ad es. l’importo della pigione di 
sublocazione);

•	 la pigione di sublocazione è troppo alta; oppu-
re

•	 se la sublocazione gli causa inconvenienti si-
gnificativi.

Il Parlamento vuole impedire gli abusi di sublocazi-
one. Ha quindi deciso di adeguare il diritto di locazi-
one. Contro questo adeguamento è stato lanciato 
un referendum. Per questo motivo siamo ora chia-
mate e chiamati a votare.

  Che cosa cambierebbe?  

Se l’oggetto viene accettato, per sublocare è 
necessaria l’autorizzazione scritta del locatore. Per 
richiederla, il locatario deve presentare una richies-
ta scritta. Sia la richiesta che l’autorizzazione de-
vono contenere una firma autografa o elettronica 
valida. Inoltre, il locatario deve notificare qualsiasi 
modifica della sublocazione (ad es. un aumento 
della pigione). 

Una sublocazione può essere rifiutata anche se:
•	 la durata è superiore a due anni;
•	 ci sono altre ragioni che giustificano il rifiuto. 

Queste ragioni non devono essere esplicita-
mente indicate nella legge.

Se il locatario non rispetta le regole, il locatore 
può inviargli una diffida scritta. Se la diffida non 
è rispettata, il locatore può disdire il contratto di 
locazione. Il termine di preavviso è di 30 giorni. La 
legge indica espressamente questo diritto.

Sublocazione
La sublocazione consente al locatario di sublocare i propri spazi ad altre persone. Questo si fa, ad 
esempio, quando non si vuole o non si può sostenere tutte le spese da soli. Alcune persone sub-
locano il proprio appartamento anche quando sono in viaggio. In questo modo possono mantenere 
il proprio appartamento. Durante questo periodo, il sublocatario paga una somma di denaro al loca-
tario, la cosiddetta pigione di sublocazione.

??

  Obiettivo   

Introdurre norme più severe per la sublocazione.
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 Argomenti dei Favorevoli: 

•	 L’adeguamento impedisce di trarre troppi pro-
fitti dalla sublocazione. Il locatore deve anche 
sapere per cosa vengono usati i propri locali.

•	 I vantaggi della sublocazione restano, ma si 
evitano gli svantaggi (ad es. sovrapprezzo delle 
pigioni).

•	 Le condizioni di sublocazione vengono rese più 
precise. Ciò crea chiarezza per i locatari.

•	
•	
•	
•	

  Argumenti dei Contrari:  

•	 Molte persone fanno uso della sublocazione. 
Per queste persone, l’adeguamento della legge 
è drastico.

•	 Per sublocare è già necessaria l’autorizzazione 
del locatore. Gli abusi sono rari. Non c’è bisogno 
di norme più severe.

•	 Le pigioni in Svizzera sono già troppo alte. 
Questo adeguamento alla legge aggrava ulteri-
ormente il problema.

Consiglio nazionale Consiglio degli Stati Consiglio federale

32 sì
11 no

0 astensioni 

108 sì
85 no

2 astensioni

	 Qui troverai il video e ulteriori informazioni sull’oggetto in votazione:
	 easyvote.ch/sublocazione
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